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Beispiel/Erlduterung der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung WA _

Grundfigchenzahi (GRZ) 03 | Il Zahl der Voligeschosse

Bauweise 0 Fl-ll.‘Hlmi Firsthche inm
Verfahrensvermerke

Die Stadtverordnetenversammiung der Kreisstadt Eschwege hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 152
“Zwischen Langenhainer Weg und Héhenweg", Gemarkung Eschwege, gem. § 2 (1) BauGB am 08.06.2017
beschlossen, ffentlich bekanntgemacht am 17.06.2017.

Die frilhzeitige Bargerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB ist in der Zeit vom 19.06.2017 bis zum 21.07 2017
durchgeflhrt worden.

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sind gem. § 4 (1) BauGB
mit Schreiben vom 21.06.2017 und gema § 4 a (3) BauGB mit Schreiben vom 29.03.2018 unterrichtet und zur
AuRerung auch im Hinblick auf den erforderfichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriffung nach § 2
(4) BauGB aufgefordert worden.

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange sind gem. § 4 (2) BauGB
mit Schreiben vom 13.09.2018 zur Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gem. § 3 (2) BauGB mit Begriindung in der Zeit vom 17.09.2018 bis
19.10,2018 zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen. Der Entwurf lag gemaf § 4 a (3) BauGB emeut in
der Zeit vom 01.04.2019 bis 03.05.2019 6ffentlich aus. Ort und Dauer der dffentiichen Auslegung sowie
Angaben (iber die Art der vorliegenden umweltbezogenen Informationen wurden jeweils gem. § 3 (2) Satz 2
BauGB am 08.08.2018 bzw. 23.03.2019 ortsiblich mit den Hinweisen amtlich bekanntgemacht, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bel der Beschlussfassung (ber den Bauleitplan unberlcksichtigt bleiben kinnen.

Die Stadtverordnetenversammiung der Kreisstadt E
Langenhainer Weg und Héhenweg", Gemarkung E
beschlossen.

n Bebauungsplan Nr. 152 "Zwischen
gemal § 10 BauGB
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Es wird bescheinigt, dass der Inhalt dieses Bebauungspla
Stadtverordnetenversammiung (ibereinstimmt und das
Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Eschwege, den .2 1102013 ...

Der Beschiuss Gber den Bebauungsplan ist am .28:10.26 am. 10 (3) BauGB amtlich mit dem
Hinweis, dass der Bebauungsplan von jedermann eingass rde in, bekan
dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan reck

Eschwege, den .28:10,2019

1 Erkldrung der zeichnerischen Festsetzungen

Signaturen
die Darstel

gemal der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
lung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung

WA - Aligemeine Wohngebiete, § 4 BauNVO

2. MaB der baulichen Nutzung

0,3

FH=10m

Grundflachenzahl \&gﬂ?.} als Hochstwert
§§ 16 u. 19 BauN

Zahl der Voll osse als Hichstwert
§§ 16 u. 20 BauNVO

Hahe der baulichen Anlagen als Hichstweri

§§ 16 u. 18 BauNVO, FH = Firsthihe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a

Offene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

5. Griinflac

| Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
| (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Wirtschafisweg

Stralenbegrenzungslinie

hen

tiffentliche Grinfldchan
(§ @ Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

6. Planungen, NuizunEsmgeiungen. Mafnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur
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ntwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Erhaitung: Baume

7. Sonstige Planzeichen
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
§ 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes (§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, deren Baden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet
sind. (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGE)

Erdwall zur Abschirmung des Schalleinirags . OO
angrenzender StraBen (§ 8 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ' Bemafung in Metem (Beispiel)

Varhandene Flurstiicksgrenzen 1804 Flurstiicksbezeichnung (Beispiel)

2 Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete - WA (§ 4 BauNVO)

(1) Entsprechend § 1 (5) BauNVO sind in den Aligemeinen Wohngebieten (WA) folgende Nutzungen nach § 4 (1), (2)

BauNVO zulassig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschafien sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(2) Ausnahmsweise kGnnen gem. § 4 (3) BauNVO zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fir Verwaltungen.

(3) Die gemal § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zulassig.

2.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 16 ff. BauNVO)

(1) Das zulassige Mal der baulichen Nutzung wird durch die zulassige Grundfidchenzahl (0,3), die Geschossigkeit (1,
I1) und die Firsththe (7,5 m, 10,0 m) gem. Planzeichnung festgesetzt.

(2) Bezugspunk! fiir die Festsetzung der Firsthohen ist die bergseitige Hohenlage des natdrich anstehenden Gelandes

Gemeinde Eschwege
Gemarkung Eschwege
Flur 5
Mafstab 1:1.000

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters Obereinstimmen.
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in der Mitte der bergseitigen Gebaudefassade.
(3) Die Firsththe wird an der hochsten Stelle der fertigen Drachkonstruktion gemessen,

2.3 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Gemdl § 22 (2) Satz 1 BauNVO wird eine offene Bauweise fesigesetzl.

2.4 Uberbaubare Grundstiicksfidchen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Gemal § 23 (3) BauNVO sind die (iberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes feslgesetzt.

2.5 Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplétze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V. § 12, 14 und 19 BauNVO)

(1) Garagen und Carports kiinnen mit einem Mindestabstand von 3,0 m hinter Strafenbegrenzungslinie, Stellplatze
ohne jegliche Begrenzung errichtet werden. Entlang von FuBBwegen kénnen Ausnahmen zugelassen werden.

(2) Nebenaniagen fiir die Versorgung mit Elektrizitat, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser i.S. des §
14 (2) BauNVO sind ausnahmsweise zuléssig. Sie sind nicht auf die zulassige GRZ mit anzurechnen. Anlagen fir die
Gewinnung von Sonnenenergie sind nur als In- und / oder Aufdachanlagen und Fassadenanlagen zuldssig.

2.6 Verkehrsfldchen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
Die Gliederung der Verkehrsfidche ist nur informativ dargestellt, die detaillierte Ausgestaitung obliegt der
nachfolgenden Erschliefungsplanung.

2.7 Versorgungsleitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)
Versorgungsleitungen fir Elektrizitat, Warme, Wasser und Telekommunikation sind unterirdisch zu verlegen.

2.8 Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 und § 9 (1a) BauGB)

(1) Die festgesetzien Fldchen der Aufschittung sind unter Beachlung eines Abstandes von 2,0 m in fertiger
Wuchshéhe von der ostlichen Strallenkante des Langenhainer Weges inkl. der mind. 2,0 m hohen Wallanlage mit
heimischen und standorigerechten Gehdlzen gem. Pflanzliste im Anhang der Begriindung 3-reihig zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

(2) Die Pflanzabstande von 1,5 x 1,5 m sind Ober die Gesamtflachen einzuhalten.

(3) Die verbleibenden Fldchen parallel zum Langenhainer Weg sind mit einer Ansaat des Landschaftshaus anzulegen
und dauerhaft extensiv mit max. 2-maliger Mahd im Jahr zu unterhaiten.

(4) In der Flache parallel zum Langenhainer Weg ist das Verlegen von Leitungen zur Abfuhrung des
Oberflachenwassers aus dem Baugebiet zuléssig.

(5) Die Flachen parallel zum Hohenweg sind gem. den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 133 als extensive
Wiesenfidchen zu erhalten und zu unterhalten. Die Flachen sind einmal im Jahr nach Blite der Hauptbestandsbildner
zu méhen, das Mahdgut ist abzutransportieren. Die Flache im Stidwesten des Plangebietes ist gleichartig zu
unterhalten.

(6) Die Pappel auf der Sidspitze des Gebietes ist zu erhalten und nach Abgang durch einen neuen
standortheimischen Alleebaum StU 12/14 zu erselzen.

(7) Die Fiachen im Teilgeltungsbereich 2 dienen dem Ausbau von unterirdischen Viersickerungsanlagen flr
Oberfidchenwasser. Nach Ausbau der Versickerungsaniagen ist die Oberflache gem. dem Bestand wieder
herzustellen und zukiinflig extensiv zu unterhalten, Die Fléchen sind einmal im Jahr nach Bilte der
Hauptbestandsbildner zu méhen, das Mahdgut ist abzutransportieren.
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Fortsetzung planungsrechtiiche Fesiselzungen 3.3

(4) PKW-Stellplitze auf den privaten Flachen sowie Zufahrten zu den Stellplatzen, Garagen, Carports auf den
privaten Flchen sind nur mit Schotter- oder Kiesdecke, Schotterrasen, wasserdurchléssiger Pflasterung oder
Rasengittersteinen zulassig.

3.4 Solarenergie
Die Verwendung von Solarenergie, Solarthermie und Photovoltaik ist erwiinscht und als In- und/oder Aufdachanlage
und Fassadenanlage zulassig.

4 Hinweise

4.1 Denkmalschutz

Soliten Bodendenkmaler gefunden werden, so ist dieser Fund entsprechend § 20 Denkmalschutzgesetz
unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege, Ketzerbach 10, 35037 Marburg/Lahn, anzuzeigen. Diese Anzeige
kann auch gegentiber der Kreisstad! Eschwege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim
Werra-Meissner-Kreis erfolgen. Hinweise auf Bodendenkméler geben alte Steinsetzungen, Bodenfarbungen durch
Holzzersetzungen, Scherben, Knochen oder Metallgegenstande.

4.2 Altlasten und Bodenschutz

Ergeben sich Hinweise auf eine schadliche Bodenveranderung oder sonstige Hinweise, die einen Altlastenverdacht
begriinden kénnen, ist das Regierungsprasidium Kassel, Dezernat 31.2 Bad Hersfeld unverziglich zu informieran.
4.3 Artenschutz gem. § 44 BNatSchG

Bei der Umsetzung von Baumalnahmen sind die Artenschutzbestimmungen gemal § 44 Abs.1 BNatSchiG zu
beriicksichtigen, Gehblze dirfen nur im Zeitraum 1. Oktober bis Ende Februar zuriickgeschnitten, gefallt und
beseitigt werden, Héhlenbiume sind méglichst im Oktober oder November zu fallen, um darin ruhenden
Fledermausen den rechizeitigen Wechsel in ein Winterquartier zu ermdglichen.

4.4 Bei dem Ausbau von Strallen und Geh- und Wirtschaftswegen entstehende Boschungen, Betonfundamente und
Betonriickenstitzen fir Bord- und Randsteine haben die Anlieger auf ihren Grundstiicken zu dulden. Die
Duldungspflicht bezieht sich auf die Fiache zwischen Stralienbegrenzungslinie und Baugrenze.

4.5 In-Kraft-Treten

Mit In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 152 wird der Bebauungsplan 133 "Sidlich des Hohgrabens” auf
Teilfidchen der Flursticke 217/7, 217/8, 217/9 und 217/11 gedndert.

Rechtsgrundlagen

BauGB: Baugesetzbuch vom 23.09.2014 (BGBI. | S. 2414) in der zum Zeitpunkt der affentlichen Auslegung
glitigen Fassung

BauNVO: Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung vom 23.01.1890
(BGBI | S. 133) in der zum Zeitpunkt der &ffentlichen Auslegung giltigen Fassung

PlanzV 90: Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhals -
Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1980 (BGBI. | 1991 S. 58) in der zum Zeitpunkt der offentiichen
Auslegung gliltigen Fassung

2.9 Flichen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Kreisstadt Eschwege und eines
ErschlieBungstrégers belastet sind (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

(1) Innerhalb der festgesetzten Flachen ist das Verlegen und Unterhalten van Ver- und Entsorgungsieitungen flr die
Ableitung von Oberflachenwasser zu dulden.

(2) Im Bereich der Flachen sind Anpflanzungen unzulassig, eine mogliche Uberbauung bzw. Uberdeckung ist mit dem
jeweiligen Versorgungstrager abzustimmen.

2.10 Gebiete in denen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen i.S. des BimSchG bestimmte
\uftverunreinigende Stoffe nicht oder nur eingeschrinkt verwendet werden diirfen 9 (1) Nr. 23 a BauGB)
In den festgesetzten Wohngebieten ist die Verwendung fossiler Brennstoffe mit der Ausnahme von Erdgas unzuldssig.

2.11 Flidchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und

Planverfasser im Auftrag des Magistrates der Kreisstadt Eschwege

Ingenieurbliro Christoph Henke
l:l.'k-.-_'(l-;]!‘_'.-'."-n.- Bauleit- und Landschafsplanung

Bahnhof Str. 21- 37218 Witzenhausan - Tal- 05542/620310
Fau: 055421920308+ Email: info@planung-henke de
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sonstigen Gefahren i.S. des BImSchG (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

(1) Entlang der Landesstrafie L. 3424 ist im Plangebiet eine Larmschutzwand bzw. ein Larmschutzwall mit einer Héhe
von mindestens 2 m Gber Grund zu errichten. Die Lage ist der Planzeichnung zu entnehmen.

(2) Die Anforderung an die Luftschallddmmung R'w.ges fiir die AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen wird nach
Tabelle 7 in DIN 4109:2016-07 (s.a. Begriindung) entsprechend dem Lirmpegelbereich des Gebaudes in der farbigen
Pegelkarte in Abbildung 5 des Larmgutachtens Nr. L 8227 der TUV Hessen GmbH vom 06. Februar 2017 {s.a. Anhang
der Begriindung) fesigesetz!.

(3) Zum Zeitpunkt des Bauantrages fir ein neues Gebiude kann sich im Einzelfall durch die Abschirmwirkung von
bereits errichteten Gebauden oder durch Eigenabschirmung eine geringere Gerduschbelastung an dem Standort des
geplanten Neubaus ergeben, als in dem Larmgutachten Nr. L 8227 vom 06. Februar 2017 dargestellt. Fir den
Schallschutznachweis ist dann die tatsachliche Gerduschbelastung fiir die verschiedenen Gebdudeseiten des
geplanten Gebdudes heranzuziehen,

(4) Sechlafraume und Kinderzimmer der Hauser in der 1, Bauzeile entlang dem Langenhainer Weg mit Fenstern in
Richtung Strafte sind mit schaligedampften Beliftungseinrichtungen auszuristen, die ein Lften der Raume auch chne
Offnen der Fenster ermaglichen. Bei der Berechnung der Luftschallddmmung R'w.ges der Aullenbauteile ist die
Schallddmmung der Beliiftungseinrichtungen im Betriebszustand zu berficksichtigen.

2.12 Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Erhaltung und Anpflanzung von Bdumen und von Striuchern (§9 (1) Nr.25a und b BauGB)

(1) Das Baugebiet ist durch Anpflanzung von heimischen, standorigerechten Laubgehbdlzen (s. Artenliste in der
Begrindung) auf den Baugrundsticken im Baugebiet insbesondere am Rande zum AuBenbereich in das
Landschaftsbild einzubinden. Die Anpflanzungen auf den Privatgrundstiicken sind von den Grundstiickseigentimern
zeitgleich, spatestens aber im darauffolgenden Jahr nach Durchfihrung der jeweiligen BaumaBnahme vorzunehmen.
(2} Je 350 m® Grundstiicksfiche ist mind. ein Obstbaum oder sonstiger heimischer, standortgerechter Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(3) Die zu pflanzenden Baume sind mit einer der Groie des Baumes entsprechenden Verankerung zu sichern (DIN
18916). Abgangige Baume sind durch gleichartige Baume entsprechender Grolte zu erselzen.

Eingriffs-/Ausgleichsregelung (§ 1a (3) BauGB)

(1) Fur den Ausgleich fur die Eingriffe in Natur und Landschaft werden seitens der Kreisstadt Eschwege Flachen in den
Gemarkungen Albungen und Eschwege zur Verfligung gestellt. Die Regelung erfolgt mittels eines stadtebaulichen
Vertrages gemaB § 11 BauGB zwischen der Kreisstadl Eschwege und der Unteren Naturschutzbehdrde des WIME.
Den Eingriffen auf den Privatgrundstiicken werden 77,02 %, den Eingriffen durch éffentiiche MaBnahmen 22,98 % der
Ausgleichsmafinahmen zugeordnet. Verteilungsmafstab fir die Malinahmen auf den Privatgrundsticken ist dabei die
zuldssige Grundfldche (GRZ). Die Schwere der zu erwartenden Beeintrachtigungen wird dabei auf alle
Baugrundstiicke gleichmalig verteilt.

(2) Firr die Neuanlage einer Streuobstwiese gelten die gleichen Zuordnungswerte.

2.14 Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 (5) Nr. 3 BauGB)
Die gekennzeichneten Flachen in Kombination mit den festgesetzten tffentlichen Griinfldchen sind durch die
Kreisstadt Eschwege zu bewirtschaften, das Anbauen von Nutzpflanzen ist unzulassig. Be Inanspruchnahme der
Flachen durch ErschlieBungsaniagen (Leitungen, Kanal, Straie), sind die Baumalnahmen entsprechend fachlich
insbesondere in Bezug auf die Bodenluft zu Gberwachen.

3 Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB in
Verbindung mit der HBO

3.1 Regenwasserriickhaltung/-versickerung
Fiir das auf den Dachfiachen anfallende Regenwasser ist eine Riickhaltung in Form einer Zisterme mit einem
Mindestvolumen von 5 m? vorzusehen.

3.2 Werbeanlagen
(1) in den Allgemeinen Wohngebieten ist Leuchtreklame unzulassig.
(2) Die Oberkante von Werbeanlagen darf die Traufhhe der Gebaude nicht (iberragen.

3.3 Oberflichengestaltung und Griinordnung

(1) Vor Beginn der BaumaRnahmen ist der Oberboden fachgerecht zu sichern. Er ist fir Pflanzmafnahmen auf den
einzelnen Grundstiicken zu verwenden. Die Hohenlage der Grundstiicke darf nur unwesentlich verandert werden.
Nicht bendtigter Boden ist ordnungsgemag zu lagemn. Die sinnvolle Verwendung Gberschissiger Bodenmassen bzw.
die ordnungsgeméfie Entsorgung ist nachzuweisen.

(2) Die nicht (iberbauten und nicht befestigten Grundsticksflachen sind als Gartenflachen anzulegen und zu
unterhalten. Die Anpflanzungen auf den Privatgrundstiicken sind von den Grundstiickseigentimern zeitgleich,
spétestens im darauffolgenden Jahr nach Durchfiihrung der jeweiligen Baumalinahme durchzufihran.

(3) Die Anlage von volisténdig geschotterten Gartenanlagen ist unzuldssig, der Bedeckungsgrad der als Gartenflachen
angelegten Bereiche mit Vegetation muss mind. 75 % betragen.

Kreisstadt Eschwege
Werra - Meil3ner - Kreis

Bebauungsplan Nr. 152
"Zwischen Langenhainer Weg und
Héhenweg"
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