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Kreisstadt Eschwege

Satzung Uber das Erheben
von Erschlielungsbeitragen

in der Fassung einschl. der
 Anderungssatzung vom 21. 06. 1994, in Kraft seit 22.06.1994
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Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986

(BGBI. I S. 2253) in Verbindung mit § 5 der Hessischen Gemeindeordnung vom 25.02.1952

(GVBI. S. 11) in der Fassung vom 01.04.1981 (GVBI. | S. 66) hat die Stadtverordnetenversamm-
lung der Kreisstadt Eschwege in ihrer Sitzung am 22.10.1987 folgende Satzung beschlossen:

8§ 1 Erheben von ErschlieBungsbeitragen

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fir Erschliefungsanlagen erhebt die
Stadt ErschlieBungsbeitrdge nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (88 127 ff.) sowie nach

Malgabe dieser Satzung.

8 2 Art und Umfang der Erschliel3ungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der Erschlieungsaufwand fiir die in § 127 Abs. 2 BauGB genannten Er-

schlieBungsanlagen in folgendem Umfang:

I. Flr die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen Strafien, Wege und Platze in:

1. Sondergebieten gem. § 10 BauNVO

2. Kleinsiedlungsgebieten
bei einseitiger Bebaubarkeit

3. Dorfgebieten, reinen Wohngebieten,
allgemeinen Wohngebieten, Mischgebieten

a) mit einer Geschossflachenzahl bis 0,8
bei einseitiger Bebaubarkeit

b) mit einer Geschossflachenzahl Gber
0,8 bis 1,0
bei einseitiger Bebaubarkeit

¢) mit einer Geschof3flachenzahl bis 1,1

d) mit einer Geschossflachenzahl bis 1,2

4. Kerngebieten, Gewerbegebieten und Son-
dergebieten gem. § 11 BauNVO

a) mit einer Geschossflachenzahl bis 1,0

b) mit einer Geschossflachenzahl tGber

bis zu einer StralRenbreite
(Fahrbahnen, Radwege, Geh-
wege, Schutz- und Rand-
streifen) von

70m

10,0 m
85m

14,0 m

10,5m

18,0 m

12,5m

20,0 m

23,0 m

20,0 m



1,0 bis 1,6 ” 23,0m

¢) mit einer Geschossflachenzahl iber
1,6 bis 2,0 ” 25,0m

d) mit einer Geschossflachenzahl tber 2,0 " 270m
5. Industriegebieten
a) mit einer Baumassenzahl bis 3,0 " 23,0m

b) mit einer Baumassenzahl tber 3,0
bis 6,0 » 250m

¢) mit einer Baumassenzahl tber 6,0 " 27,.0m

Il. fir die 6ffentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit
Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren, Verkehrsanlagen innerhalb der
Baugebiete bis zu einer Breite von 6,0 m,

I11.fur die nicht zum Anbau bestimmten
Sammelstralien bis zu einer StralRenbreite
(Fahrbahnen, Radwege,
Gehwege, Schutz- und
Randstreifen) von 27,0 m,

IV .flr Parkflachen,

a) die Bestandteil der ErschlieBungsanlagen im Sinne von Ziff. 1 und 1l
sind, bis zu einer weiteren Breite von 6,0 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Ziff. 1 und Il genannten ErschlieBungsanlagen,

aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieSung
notwendig sind, bis zu 15 v. H. aller im Abrechnungsgebiet (8§ 5) liegenden Grundstiicks-
flachen;

V. fiir Grlinanlagen,

a) die Bestandteil der ErschlieBungsanlagen im Sinne von Ziff. | und Il sind, bis zu
einer weiteren Breite von 6,0 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Ziff. I und Il genannten ErschlieBungsanlagen,
aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Er-
schliefung notwendig sind, bis zu 15 v. H. aller im Abrechnungsgebiet (§ 5) lie-
genden Grundstiicksflachen.

Werden durch eine Erschliefungsanlage Gebiete mit unterschiedlicher Ausnutzbarkeit er-
schlossen, so gilt die grélere Breite.
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Endet eine ErschlieBungsanlage mit einem Wendehammer, so vergréRern sich die angegebe-
nen MaRe fur den Bereich des Wendehammers auf das Anderthalbfache, mindestens aber um
10,0 m.

Zu dem Erschlieungsaufwand nach Abs. 1 gehdren insbesondere die Kosten fir:
a) den Erwerb und die Freilegung der Flachen fiir die ErschlieSungsanlagen,
b) die erstmalige Herstellung
der Fahrbahn einschlieBlich des Unterbaus und der Befestigung der Oberflache
der Rinnen und Randsteine,
der Radwege,
der Gehwege,
der Beleuchtungseinrichtungen,
der Entwasserungseinrichtungen,
der Boschungen, Schutz- und Stlitzmauern
c) den Anschluss an andere ErschlieBungsanlagen,
d) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanlagen.
Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch
a) den Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermdgen bereitgestellten Flachen im Zeit-
punkt der Bereitstellung, wobei zu den Kosten fur den Erwerb der Flachen fur Erschlie-
Bungsanlagen im Falle einer erschlieBungsbeitragspflichtigen Zuteilung im Sinne des § 57

Satz 4, 2. Halbsatz, auch der Wert nach § 68 Abs. 1 Nr. 4 BauGB gehort;

b) die Kosten fiir die Teile der Fahrbahnen der Ortsdurchfahrt von Bundes-, Landes- oder
KreisstraRen, die Uber die Breiten der anschlieBenden freien Strecken hinausgehen.

8§ 3 Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsféhige ErschlieBungsaufwand (8 2) wird nach den tatséchlichen Kosten grundsétz-
lich fiir jede ErschlieBungsanlage gesondert ermittelt.

Der Magistrat kann abweichend von Abs. 1 den beitragsféahigen ErschlieBungsaufwand fir

bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage oder fiir mehrere Anlagen, die fiir die
Erschlielung der Grundstiicke eine Einheit bilden, insgesamt ermitteln.

8 4 Anteil der Stadt am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Stadt tragt 10 v. H. des beitragsfahigen Erschliefungsaufwandes.



§ 5 Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet.
Wird durch Beschluss des Magistrats der ErschlieBungsaufwand fiir bestimmte Abschnitte einer
Erschlielungsanlage oder fiir mehrere Anlagen, die fur die ErschlieBung der Grundstiicke eine
Einheit bilden, insgesamt ermittelt, so bilden die von dem Abschnitt der ErschlieRungsanlage bzw.
der Erschliefungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

8 6 Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des Anteils der Stadt (§ 4) auf die
Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (§ 5) nach den Grundstiicksflachen verteilt. Soweit in ei-
nem Abrechnungsgebiet eine unterschiedliche bauliche oder sonstige Nutzung zulassig ist, wird
die Verteilung nach den Geschossflachen vorgenommen.

8 7 Ermittlung der Grundsttcksflache

(1) Als Grundstiicksflache im Sinne von § 6 gilt:

a) bei Grundstlicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, auf die der Bebauungs-
plan die bauliche, gewerbliche oder sonstige (erschlieBungsbeitragsrechtlich relevante)
Nutzungsfestsetzung bezieht; liber die Grenzen des Bebauungsplanes hinausgehende
Grundstticksteile bleiben grundsétzlich unberiicksichtigt.

b) wenn ein Bebauungsplan nicht besteht,

¢) bei Grundstiicken, die an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Fl&che von der Erschlie-
Rungsanlage bis zu einer Tiefe von 50 m,

d) bei Grundstucken, die nicht an die Erschliefungsanlage angrenzen oder lediglich durch ei-
nen dem Grundstiick dienenden Weg mit dieser verbunden sind, die Flache von der/den
der ErschlieSungsanlage zugewandten Grundstiicksseite(en) bis zu einer Tiefe von 50 m;
Grundstticksteile, die sich lediglich als wegemaRige Verbindung zum eigentlichen Grund-
stiick darstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstlickstiefe unberticksichtigt, wenn
sie an der breitesten Stelle 15,0 m nicht uberschreiten.

(2) Inden Féllen der Buchstaben a) und b) ist bei dariiber hinausgreifender baulicher, gewerbli-
cher oder sonstiger (erschlieBungsbeitragsrechtlich relevanter) Nutzung des Grundsttickes zu-
sétzlich die Tiefe der tbergreifenden Nutzung zu beriicksichtigen, was auch dann gilt, wenn
die Bebauung, gewerbliche oder sonstige Nutzung erst bei oder hinter der Begrenzung von 50
m beginnt.

(3) Ist ein Grundstlick zwischen zwei Erschliefungsanlagen an jeder dieser Erschlielungsanlagen
selbstéandig und ungeféhr gleichgewichtig bebaubar, so dass es sich um zwei vollstandig unab-
héngige Grundstiicke handelt, so erstreckt sich die ErschlieBungswirkung der ErschlieBungs-
anlagen jeweils nur auf die entsprechende Teilflache des Grundstticks, die durch die Mittelli-
nie zwischen den Erschlielungsanlagen gebildet wird.
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8 8 Ermittlung der Geschossflachenzahl in beplanten Gebieten

In beplanten Gebieten bestimmt sich die Geschossflachenzahl nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes. Werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes im Einzelfall Giberschrit-
ten, so ist die Geschossflachenzahl entsprechend der genehmigten oder vorhandenen Bebau-
ung zu ermitteln.

Ist statt der Geschossflachenzahl eine Baumassenzahl festgesetzt, so ist sie zur Ermittlung der
Geschossflachenzahl durch 3,5 zu teilen.

Ist das Mal? der baulichen Ausnutzbarkeit in anderer Weise festgesetzt, so ist die Geschossfla-
chenzahl nach den fur das Baugenehmigungsverfahren geltenden Vorschriften zu ermitteln.

Fir Grundstiicke, die im Bebauungsplan als Gemeinbedarfsflachen ohne Festsetzung der Ge-
schossflachenzahl oder andere Werte, anhand derer die Geschossflachenzahl ermittelt werden
kdnnte, ausgewiesen sind, gilt 0,8 als Geschossflachenzahl, womit auch die Nutzungsart
berticksichtigt ist. L&sst diese Ausweisung nur Friedhofe, Freibdder, Sportplatze sowie
sonstige Anlagen zu, die nach ihrer Zweckbestimmung im wesentlichen nur in einer Ebene
genutzt werden kénnen, so gilt 0,5 als Geschossflachenzahl, womit ebenfalls die Nutzungsart
berticksichtigt ist.

Bei Grundstiicken, fiir die im Bebauungsplan eine gewerbliche Nutzung ohne Bebauung fest-

gelegt ist oder bei denen die zuldssige Bebauung im Verhéltnis zu dieser Nutzung untergeord-
nete Bedeutung hat, gilt 0,5 als Geschossflachenzahl, womit auch die Nutzungsart berticksich-
tigt ist. Bei tatsachlich héherer Ausnutzung gilt Absatz 1 Satz 2 entsprechend.

Grundstucke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zul&ssig sind, werden mit einer Ge-
schossflachenzahl von 0,3 angesetzt, womit auch die Nutzungsart berlicksichtigt ist.

Ist eine Geschosszahl wegen der Besonderheit des Bauwerks nicht feststellbar (z. B. Sporthal-
le, Lagerschuppen) oder ist die Geschosshéhe grofer als 3,50 m, so ist zur Ermittlung der Ge-
schossflachenzahl auf die Baumasse abzustellen.

Sind auf einem Grundstiick unterschiedliche Geschossflachenzahlen, Geschosszahlen oder
Baumassenzahlen zulassig, so ist die Geschossflache unter Beachtung dieser unterschiedlichen
Werte zu ermitteln.

In Gewerbe-, Industrie-, Kern- und Sondergebieten (8§ 11 BauNVO) werden die ermittelten
Geschossflachen um 30 v. H. erhdht, wenn im Abrechnungsgebiet auch Grundstiicke mit an-
derer zul&ssiger Nutzungsart erschlossen werden.

(10) Die vorstehenden Regelungen geltend entsprechend, wenn sich ein Bebauungsplan in der Auf-

stellung befindet und den Verfahrensstand i. S. d. § 33 BauGB erreicht hat.
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8 9 Ermittlung der Geschossflachenzahl in unbeplanten Gebie-
ten

Ist ein Bebauungsplan weder vorhanden noch i. S. d. 8 8 Abs. 10 in der Aufstellung begriffen,
so ist die nach 8 17 BauNVO fir das jeweilige Baugebiet zutreffende Hochtgeschossflachen-
zahl maRgebend, wobei hinsichtlich der zul&ssigen Vollgeschosse darauf abzustellen ist, was
nach § 34 BauGB unter Berticksichtigung der in der ndheren Umgebung des Grundsttickes -
berwiegend vorhandenen Geschosszahl zulassig ist. Wird die hiernach zuldssige bauliche Nut-
zung im Einzelfall Gberschritten, so ist die Geschossflachenzahl entsprechend der genehmig-
ten oder vorhandenen Bebauung zu ermitteln.

Bei diffuser Nutzung wird die Geschossflachenzahl bei bebauten Grundstiicken nach der ge-
nehmigten oder vorhandenen Bebauung und bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken
danach ermittelt, was nach 8 34 BauGB zul&ssig ist.

In Gebieten, die aufgrund der vorhandenen im wesentlichen gleichartigen Bebauung oder
sonstigen Nutzung als Kerngebiete mit einer nach 8 7 Abs. 2, als Gewerbegebiete mit einer
nach § 8 Abs. 2, als Industriegebiete mit einer nach 8 9 Abs. 2 BauNVO zuldssigen Nutzung
oder als Sondergebiete i. S. d. § 11 BauNVO anzusehen sind, werden die Geschossflachen um
30 v. H. erhoht, wenn im Abrechnungsgebiet auch Grundstiicke mit anderer Nutzungsart er-
schlossen werden.

In anderen als Gewerbe-, Industrie-, Kern- und Sondergebieten i. S. v. Abs. 3 sowie in Gebie-
ten mit diffuser Nutzung gilt die in Abs. 3 vorgesehene Erh6hung fir Grundstucke, die aus-
schlieBlich oder uberwiegend (mit mehr als der Hélfte der Geschossflachen) gewerblich, in-
dustriell oder so genutzt werden, wie dies in Kern- bzw. Sondergebieten nach § 11 BauNVO
zuléssig ist. Dies gilt auch fur ungenutzte Grundstiicke, die aufgrund der in der ndheren Um-
gebung vorhandenen Nutzung tberwiegend (mit mehr als der Hélfte der zuldssigen Geschoss-
flachen) gewerblich, industriell oder so genutzt werden diirfen, wie dies in Kern- bzw. Son-
dergebieten nach § 11 BauNVO zuldssig ist.

Die Bestimmungen des 8 8 Abs. 2, 4 bis 7 finden entsprechende Anwendung.

8§ 10 Eckgrundstiicke bzw. mehrfach erschlossene Grundstiicke

Fir Grundstiicke, die durch mehrere gleichartige Erschlieungsanlagen erschlossen werden,
werden die nach den vorstehenden Regelungen ermittelten Berechnungsflachen fiir jede Er-
schlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln zugrunde gelegt.

Dies gilt nur, wenn mindestens zwei Erschlieungsanlagen voll in der Baulast der Stadt stehen
und

a) fur eine der Erschlieungsanlagen bereits vor Inkrafttreten dieser Satzung Beitrage fir die
erstmalige Herstellung entrichtet worden sind oder

b) eine ErschlieBungsbeitragspflicht entstanden ist und noch geltend gemacht werden kann
oder

¢) nach dem Inkrafttreten dieser Satzung erstmals hergestellt werden.



(2) Die Vergunstigungsregelungen gelten nicht in Gewerbe-, Industrie-, Kern- und Sondergebieten
i. S. d. § 11 BauNVO sowie fur Grundstlicke in unbeplanten Gebieten, die Uberwiegend (mit
mehr als der Halfte der Geschossflachen) gewerblich, industriell oder so genutzt werden oder
werden dirfen, wie dies in Kern- bzw. Sondergebieten nach § 11 BauNVO zuléssig ist.

(3) Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei gemeinsamer Aufwandsermittlung in einer Er-
schlieungseinheit (§ 130 Abs. 2 Satz 3 BauGB) bei der Verteilung des ErschlieBungsaufwan-
des nur einmal zu berlcksichtigen.

§ 11 Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fir

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn,

die Radwege,

die Gehweganlage,

die Parkflachen,

die Griinanlagen,

die Beleuchtungsanlagen sowie
die Entwésserungsanlagen

selbstandig erhoben werden.

Uber die Anwendung der Kostenspaltung entscheidet der Magistrat im Einzelfall.

8 12 Merkmale der endgultigen Herstellung der Erschlieungs-
anlagen

(1) StraBen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
SammelstraRen und selbstandige Parkflachen sind endgliltig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Stadt stehen und
b) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verftigen.

Die flaichenmaBigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.
(2) Die flachenmaRigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgultig hergestellt, wenn
a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit einer
Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus einem
ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;
b) unselbstdndige und selbstandige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau

mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen aufweisen; die
Decke kann auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;



¢) unselbstandige Griinanlagen gértnerisch gestaltet sind;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und die un-
befestigten Teile gemalk Buchstabe c¢) gestaltet sind.

(3) Selbstandige Griinanlagen sind endgliltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum der
Stadt stehen und gartnerisch gestaltet sind.

8 13 Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schédli-
che Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden durch ergén-
zende Satzung im Einzelfall geregelt.

8 14 Vorausleistungen

Vorausleistungen kénnen bis zur H6he des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erhoben wer-
den.

8 15 Ablbsung des ErschlieRungsbeitrages

Der Abldsungsbetrag nach § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB bestimmt sich nach der H6he des voraus-
sichtlich entstehenden Betrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

8§ 16 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntgabe in Kraft. Gleichzeitig treten die Satzung tber
das Erheben von ErschlieRungsbeitragen vom 21. 08. 1981 und die entsprechenden Anderungssat-
zungen vom 17.09.1982 und vom 12.11.1986 auler Kraft.

Eschwege, den 11. 11. 1987 Der Magistrat der
Kreisstadt Eschwege
(L.S) gez. Zick
Biirgermeister

Veroffentlicht:

Eschwege, den 11. 11. 1987
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